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Expertise naturaliste avant démolition de I'ex-EHPAD de GUILLIERS (56) par la LPO Bretagne

Contexte

La LPO Bretagne a été contactée en mars 2020 par Bretagne Sud Habitat concernant destruction 3 venir de 'ex-EHPAD de Guilliers, route de
Josselin. Ce batiment abrite une colonie d’Hirondelles de fenétre (Delichon urbicum). Le chargé d’études de la LPO Bretagne, Corentin Morvan,
s’est donc rendu sur le site le 26 mai 2020 afin de faire un diagnostic « biodiversité » du batiment.

Justification de I'intérét public majeur

Le projet de démolition de 'EHPAD intervient suite 3 de nombreuses années de service (batiment construit en 1970) et ne pouvant plus &tre
habilité afin d’en assurer I'usage fonctionnel. Un nouvel EHPAD a donc été construit. Depuis, le batiment est abandonné et est devenu
insalubre voir méme dangereux. On notera également le squat du batiment ainsi que le vol de divers objet (cible, cuivre, etc). De plus,
certaines parties du batiment contiennent de I'amiante.

Bretagne Sud Habitat a cherché un nouveau gestionnaire pour utiliser d’une autre maniére emplacement actuel de 'ex-EHPAD. Cependant, la
reconversion de cette structure n’a pas abouti, malgré les démarches effectuées auprés de la mairie.

Du fait de ces problemes d’insécurité, sur lesquels BSH serait mis en cause pénalement si un accident arrivait dans son batiment, seule la
solution de démolition a donc pu é&tre retenue. Le foncier ainsi récupéré constituera une réserve fonciére pour de futurs projets
d’aménagement.

Le permis de démolir a été approuvé (voir annexe).

Les travaux rentrent donc bien dans la justification de Iintérét public majeur en tant gue protection de la sécurité ucc:n:li
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Ex-EHPAD de Guilliers

Plan de masse
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Etat actuel

Avifaune

Lors de notre visite, nous avons constaté la présence de plusieurs espéces d’oiseaux nicheurs dans le batiment. Ainsi, on notera la nidification

certaine de I'Etourneau sansonnet (Sturnus vulgaris), du Moineau domestique (Passer domesticus) et de I'Hirondelle de fenétre (Delichon
urbicum).

Plusieurs autres espéces d’oiseaux ont été observées a proximité du batiment mais n’y sont pas nicheurs. A noter la présence importante de
Martinets noirs, mais qui aprés les recherches ne semblent pas nicher dans le batiment de 'ex-EHPAD. Il doit s’agir d’individus nichant dans la
ville de Guilliers. De plus, un Rougequeue noir méle a été contacté chanteur, cette espéce a également pour habitude de nicher dans les
batiments, cependant aucun site de nidification de cette espéce n’a été repéré. Ci-dessous le tableau des statuts de ces especes.

h Liste rouge | . Liste rouge Directive Espéce
e, [ ol Liste rouge France : 3 . b
i Nom vernaculaire Nom scii ue Europe Nicheur (2016) Bretagne Nicheur Oiseaux protégée
| . 5 (8 . (2015) (2015) (2009) (2009)
[ g n . . - ] . ] = o .
Hirondelle de fenétre Hirundo rustica LC NT | LC - art. 3
| Rougequeue noir Phoenicurus ochruros (S. G. Gmelin, 1774) LC LC LC _ - art. 3
Etourneau sansonnet Sturnus vulgaris Linné, 1758 LC LC _ - ol
_ Moineau domestique Passer domesticus {Linné, 1758) LC LC _ LC | - art.3
Légende : o e
Listes rouges : Directive "Oiseaux" (n°79/409/CEE du Conseil du 02/04/79 | Espéce protégée
RE : Disparue en métropole concernant la conservation des oiseaux sauvages) :
CR : En danger critique Art. 3: Espéce protégée par I'arrété du 29/10/09 fixant la liste des
EN : En danger Ol = Espéces faisant I'objet de mesures de mesures spéciales de | oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur
VU : Vulnérable conservation en particulier en ce qui concerne leur habitat (ZPS protection
NT : Quasi menacée Oll = Espéces pouvant étre chassées.
LC : Préoccupation mineure Olll = Espéces pouvant &tre commercialisées.

DD : Données insufisantes
NA : Non applicable

Seule I'Hirondelle de fenétre a un statut défavorable, elle est en effet considérée comme quasi-menacée sur la liste rouge des oiseaux
nicheurs de France.
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Etourneau sansonnet nichant sur la facade Sud-QOuest, Martinet noir en vol au-dessus de I’ex-EHPAD, Moineau domestique chanteur sur la cheminée
et Hirondelle de fenétre construisant un nid sur la fagade Sud
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Autres faunes

Des recherches ont été effectuées a l'intérieur du batiment, principalement afin de détecter la présence de chiroptéres (chauves-souris).
Toutes les piéces ont été inspectées minutieusement.

Les étages sont peu favorables a la présence de chauves-souris, du fait notamment de la lumiére importante en journée. Par contre, le sous-sol
est, quant a lui, sombre et humide et pourrait donc potentiellement abriter des chauves-souris.

L'inspection s’est déroulé a I'aide de lampe torche et d’un détecteur ultrason afin de contacter d’éventuelle chauves-souris. Aucune espece n’a
été recensée et aucun indice prouvant la présence de chiroptéres n’a été relevé (guano, restes de repas, etc).

On notera la présence d’un rhopalocére (papillon de jour) avec I'observation d’un cadavre de Paon-du-jour. Il a été trouvé au sous-sol, I'espéce
hibernant dans des batiments, grottes, etc, il n’est donc pas étonnant de le retrouver ici.

Inspection du sous-sol ainsi que des étages et cadavre de Paon-du-jour



Expertise naturaliste avant démolition de I'ex-EHPAD de GUILLIERS (56) par la LPO Bretagne

Hirondelle de fenétre
Résultats des comptages de I'ex-EHPAD

Au total se sont donc 3 nids d’Hirondelles de fenétre qui ont été observés sur le batiment. Ces 3 nids étaient en activité lors de la visite mais
I’on retrouve en tout 16 traces d’anciens nids.

Les nids sont construits exclusivement dans I'encadrement supérieur des fenétres du premier étage. On retrouve cependant des traces
d’anciens nids au niveau du rez-de-chaussée. Deux des nids sont situés sur la facade Nord-Est et un nid sur la facade Sud.

Il s’agit donc d’une colonie plutdt modeste, cependant les traces d’anciens nids laissent suggérer une occupation plus importante les années
passées.

Ci-dessous la photo du batiment de I'ex-EHPAD avec les 3 nids occupés.
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Plan de masse avec les nids occupés en rouge
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Résultats des comptages dans la ville de Guilliers

Afin d’estimer 'importance pour le secteur de la colonie d’Hirondelles de fenétre occupant I'ex-EHPAD, I'inventaire des nids a été réalisé dans
I’ensemble du bourg de Guilliers, situé & quelques centaines de métres  I'Est.

Ainsi, se sont 15 nids occupés qui ont été observés et 19 anciens nids. La densité la plus forte se trouvant au niveau de la mairie et de I'école.

Photos de quelques nids observés dans le bourg de Guilliers

Ci-dessous la carte de localisation des nids répertoriés dans le bourg de Guilliers.
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Contexte

Parmi les cinq espéces d’hirondelles présentes en France, les 2 espéces les plus communes, a savoir 'hirondelle rustique (Hirundo rustica) et
Fhirondelle de fenétre (Delichon urbicum), sont étroitement liées aux constructions humaines.

L'Hirondelle rustique niche principalement dans les batiments annexes, souvent agricoles. Tandis que I'Hirondelle de fenétre niche sur les
fagades des maisons, en général sous le rebord du toit.

Ces deux especes reviennent de leur migration africaine au début du printemps, lorsque la température dépasse 10°. Les hirondelles vont
d’abord s’alimenter pendant plusieurs jours, autour d’un plan d’eau douce par exemple, avant de regagner les sites de nidification.
Malheureusement, les hirondelles se trouvent confrontées & de nombreuses menaces, mettant en péril la survie de 'espéce en France : -20%
depuis 10 ans pour I'hirondelle de fenétre et jusqu’a 38% pour I'hirondelle rustique (données du programme STOC 2015).

Hormis quelques attaques de chats, de chouettes et de faucons, les hirondelles n’ont pas vraiment de prédateurs. L'Homme est donc I'unique
responsable de leur déclin :

Les pesticides : leur utilisation détruit notamment toute présence d’insectes volants (appelés plancton aérien), et qui constituent la quasi-
totalité du régime alimentaire des hirondelles (pucerons, diptéres, hyménopteres, ...).

La suppression des haies : le remembrement des parcelles agricoles entraine I'arrachage de nombreuses haies, véritables réservoirs d’insectes,
privant ainsi les oiseaux dans leur ensemble de ressource alimentaire (et par ailleurs de sites de nidification et de zones refuges pour la faune
en général).

La raréfaction des sites de nidification : les surfaces des constructions modernes souvent 3 base d’acier, de verre et de béton, sont trop lisses
et ne permettent pas aux hirondelles d’y installer leur nid de boue. De plus, de nombreuses ouvertures dans les anciennes granges, greniers et
autres hangars sont condamnées et privent d’accés les oiseaux. L’absence de points d’eau (telles que les mares autrefois présentes dans
chaque ferme) est également un frein a la construction des nids.

La destruction volontaire : une des trés fortes menaces concerne la destruction volontaire des nids par les particuliers suite aux salissures sur
les fagades. Les dégats sont d’autant plus importants que les hirondelles réutilisent le nid de 'année précédente pour leur nichée. Il est
important de rappeler que les hirondelles sont intégralement protégées par la loi (article L411-1 du code de I'environnement) et leur atteinte
est également punie (article L415-3) par une amende pouvant aller jusqu’a 15 000€ et/ou un an de prison.
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Mesures ERC
Effets avant mesures

La démolition de 'ex-EHPAD sera a |'origine d’effets prévisibles avant mise en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction concernent :

- Ladestruction des nids (habitats d’espéces protégées), notamment les nids d’Hirondelles de fenétre. Cette espéce se reproduit
cependant dans le bourg de Guilliers & quelques centaines de métres.

- ladestruction d’individus, si les travaux sont réalisés durant la période de nidification,

- Le dérangement d’individus lors des travaux, qui concerne donc les individus qui peuvent fréquenter le batiment. La encore les
Hirondelles auront un report possible dans Guilliers.

Il y a donc un impact prévisible sur PHirondelle de fenétre, la mise en place de mesures ERC est donc nécessaire.

Mesures d’évitement et réduction

Afin de ne pas perturber la nidification des espéces nicheuses sur le batiment, les travaux de démolition devront s’effectuer en dehors de la
période s’étalant de mi-mars a aoiit. Ceci prend en compte les dates de reproduction de I'Hirondelle de fenétre ainsi que des autres espéces
nicheuses (Moineau domestique, Etourneau sansonnet et Rougequeue noir).

Ml‘ Bretagne Sud Habitat s’engage donc a réaliser ces travaux hors de la période de reproduction.

Ainsi aucun impact direct n’est a prévoir sur les espéces nicheuses dont I’Hirondelle de fenétre. Cependant, on note une destruction d’habitats
d’espéces protégées, en effet les 3 nids occupés cette année seront détruit. La mise en place de mesures compensatoires est donc nécessaire.
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Mesures compensatoires

La destruction de ce batiment sans mise en place de mesures compensatoires pourrait donc avoir des conséquences sur |'Hirondelle de

fenétre, qui pour rappel est protégée et considérée comme nicheur quasi-menacé a I'échelle nationale. La prise de conscience de cette
problématique par Bretagne Sud Habitat est & souligner.

On peut penser qu’une fois le batiment détruit les Hirondelles de retour de migration iront occuper les ruelles de Guilliers, 1a ou I'on retrouve
déja plusieurs nids. Cependant, il serait idéal de prévoir la mise en place de nids artificiels dans le bourg.

Bretagne Sud Habitat posséde plusieurs batiments dans le bourg de Guilliers, il est donc envisagé d’y installer des nids artificiels. Ces nids
artificiels seront donc installés sur deux résidences du centre-bourg de Guilliers situées place de I'église ainsi gqu’au niveau de la ferme de
Grahalon. Ces résidences sont propices a Iaccueil des Hirondelles de fenétre et sont situées 3 proximité des colonies existantes.

Ce principe de nichoirs artificiels fonctionne trés bien dans le cas d’une colonie déja bien implantée, comme c’est le cas ici dans le bourg de
Guilliers. De méme, des planchettes afin de récupérer les fientes peuvent étre installées sur les nids déja en place ou sur les nids artificiels
disposés. Ce systéme permet aux personnes réticentes d’avoir des hirondelles sous leurs toitures de les tolérer plus facilement.

Conseils de pose des nids artificiels a Hirondelles : I'Hirondelle de fenétre étant coloniale, il faut, si possible, installer plusieurs nichoirs a la
fois. La pose se fait sous une avancée de toit, inaccessible aux prédateurs, soit & au moins 4 métres de hauteur. Les nids ne doivent pas étre
disposés a proximité des arbres ou autres obstacles, dans I'idéal le lieu d'implantation doit &tre dégagé et ouvert de tous cotés. Les différents
nichoirs vendus par la LPO sont présentés page suivante.

Ces nids devront étre installés avant le retour des hirondelles, soit avant mars 2021.
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Batiments appartenant a Bretagne Sud Habitat sur la commune de Guilliers. Il est prévu d’installer un total de 10 nids doubles sur le batiment place de I'église et la ferme de Glaharon

Bretagne Sud Habitat s’engage a fournir au moins 10 nids doubles artificiels avant mars 2021. lIs seront installés sur les batiments
appartenant a Bretagne Sud Habitat situés dans le centre de Guilliers
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De plus, des nichoirs 8 Moineau domestiques seront disposés. Avec au moins un couple nicheurs sur le batiment de I'ancien EHPAD, il a été
convenu de d’installer au minimum 2 nichoirs a colonie de Moineaux, soit un total de 6 cavités.

- Bretagne Sud Habitat s’engage a installer au moins 2 nichoirs a colonie pour les Moineaux domestiques suite aux travaux et avant la période
de nidification. lls seront installés sur les batiments appartenant 3 Bretagne Sud Habitat situés dans le centre de Guilliers

-

& Nid double pour hirondelles de fenétre . . .
En.,..em.o;oouozu @ Nichoir & colonie de moineaux en bais

M — {Re! 1 J00505)
_il ' Prix : 21,00 €

@ Dapunibie Prix : 65,90 €
@ Disponib
CISCSIERL  ~iouter au panier

MMM W W

Ji: depose mon avis

Tweet

W Eroecper & unie) amije)

Descriptif complet ; Descriphf du produt EE
Mid double pour hirondelias de fenitre en bots issu oe foréts gerées gurmblament et bétor de L g N

boiz de quatite suparsury. Tres FésEtant Yux intempenes.

En forme de boule sves un trou d'envol sur te haut, tes nids doivent Gtre plackp seut ure

Spécialement congu pour les moineaux, gui nichent en colonie
suancee de fus, ie rebord J'une fenétre ou ik desscus 3'un balcon, leg uns B <éte des autres. prelalement congu p 4

En eifet. fes hirondelles étant des aisesux gregairez qui nichent en colonies, nous vous

recomminduns donic dinstller plusieurs nids wn méme tamps. Uhirondelle de fonétre Descriptif complet :

frenuente les miliewe urbains et ot distingue de Fhirondelle rustique por son croupion bianc, Les maineaux sort des wiseaux grégaires et aiment étre en bande. Ce nichoir colonie de
S9N plumage now-blau gric ¢t zon venire tout blane moineaux en bois a &é congu pour fournir un hébergement canfortable aux molneaux afin
Agturg « pour éviter les désagréments ek les soulllures causet ‘es fierites, 0 guffit d'inctalier gu'ils puissert ridifier cote & cbie.

o dispogtd snti ealissare £oug les muds. Ley fient
faiee dose, un encel

s constitueny per alleurs, &

Le porte d'entrée bascule priice  des charnigres antirouile facilitant le nettoyage.

Fabrigue en cedre caradien de 17 et 25 mm pour une excellente solation et une grande
robustesse,

Dimensions & 31 X 37 x 18,5 om.

Nichoir a colonie de moineaux 65,90 €
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Mesures d’accompagnement

Un suivi sur plusieurs années (sur au moins 4 ans dans I'idéal) est pertinent afin de déterminer le succes de la pose des nichoirs artificiels dans
Guilliers. L'ensemble des nids occupés, artificiels ou non, devra &tre répertorié afin de constater une potentielle évolution de la population
dans le bourg. Ce suivi est a réaliser lors de la période de reproduction des hirondelles, entre mai et juillet.

_ Détail des prestations | Nombre dejour /salarie | _ Cott
Inventaire des nids d’Hirondelles dans Guilliers et
. . , 1,5 900 €
2021 rédaction d’un compte-rendu
Frais de déplacement (aller/retour 80 km) 0,40 €/ km 32¢€
Inventaire des nids d’Hirondelles dans Guilliers et
. , , 1,5 900 €
2022 rédaction d’un compte-rendu
Frais de déplacement (aller/retour 80 km) 0,40 €/ km 32€
Inventaire des nids d’Hirondelles dans Guilliers et
. . , 15 900 €
2023 rédaction d’un compte-rendu
Frais de déplacement (aller/retour 80 km) 0,40 €/ km 32€
TOTAL 2796 €
Ces actions se situent hors du champ d’application de la TVA
Bretagne Sud Habitat s’engage a mettre en place le suivi de la uo_u:_mzoﬂ de Guilliers .nH:ww années
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Conclusion

Le présent dossier de demande de dérogation a I'Article L411-1 du Code de I'Environnement a été réalisé dans le cadre du projet de démolition
de 'ex-EHPAD de Guilliers. L’'Hirondelle de fenétre est 3 I'origine de ce dossier, en effet le projet entraine la destruction de 3 nids de cette
espece protégée.

Lorsqu’un projet entraine la destruction d’individus d’espéces protégées ou est susceptible de remettre en question le bon accomplissement
du cycle biologique des espéces protégées, la loi prévoit la possibilité d’une dérogation sous certaines conditions et formes posées par les
articles L.411-2, R.411-6 et suivants du Code de I'Environnement et précisées par I'arrété du 19 février 2007 fixant les conditions de demande
et d'instruction des demandes de dérogation. Il s’agit d’une procédure exceptionnelle qui ne peut étre engagée que dans des cas particuliers.

L'autorisation de destruction ou de capture d’espéces protégées et d’habitats d’espéces protégées ne peut cependant &tre accordée 3 titre
dérogatoire, qu’a la triple condition suivante :

- qu’aucune autre solution satisfaisante n’existe,
- que le projet présente une raison impérative d’intérét public majeur, y compris de nature sociale ou économique,
- que la dérogation ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des populations d’espéces protégées.

Les deux premiéres conditions ont fait I’objet d’une justification de la part de Bretagne Sud Habitat (voir la partie contexte).

Concernant la troisieme condition, le propos de ce dossier est d’évaluer si le projet est susceptible de nuire ou non « au maintien, dans un état

de conservation favorable, des populations des espéces concernées dans leur aire de répartition naturelle » (Article L411-2 du Code de
I’Environnement).

Dans ce cadre, une analyse des enjeux de conservation proposés par I’Hirondelle de fenétre a été menée. Au regard des enjeux identifiés, un
travail de concertation avec Bretagne Sud Habitat a été mené afin de définir les mesures  mettre en place. L’ensemble des impacts concernant
les risques de destruction d’espéce a ainsi été évitée grace a la mise en place de la mesure d’évitement relative  'adaptation de la période de
réalisation des travaux (travaux hors de la période de nidification).
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Cependant des impacts résiduels persistent sur la destruction d’habitats de reproduction de I'Hirondelle de fenétre. Ainsi, une mesure de
compensation a été définie pour s’assurer que le projet ne remette pas en cause I'état de conservation des populations locales d’Hirondelle de
fenétre. Un total de 20 nids artificiels, pour compenser la destruction de 3 nids, seront donc disposés dans le bourg de Guilliers, sur des
batiments appartenant a Bretagne Sud Habitat. Cette mesure fera I'objet d’un suivi de son efficacité les années suivantes, jusqu’en 2023. De
plus, des nichoirs a Moineaux domestiques seront disposés sur ces batiments.

Compte tenu des enjeux mis en évidence pour cette espéce protégée et des mesures de réduction, de compensation et de suivi qui seront
mises en place, il s’avére que le projet de démolition de 'ex-EHPAD de Guilliers n’est pas de nature 3 nuire au maintien des populations
d’Hirondelles de fenétre.
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Contacts :

Naturaliste / Corentin Morvan, LPO BRETAGNE : corentin.morvan@]po.fr
Boutique LPO : www.boutique.lpo.fr
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Annexe 1
Permis de démolition

ABSEMENIRIANS SUITE D'UN DOSSIER

§ . RM
_.amazlgmmmh. E PE _mUmum_.U_Ww?mm»—mu_M
BSH - SIEGE DE VANNES| COMMUNE DE GUILLIERS
| Dossier : PD 036080 20 K0001 Demendour: 7
Déposs le : 130672020 BRETAGNE SUD HABITAT
| Reprézentée par Momtsur Erwan ROBERT
Nature gon travaux : Dématition de fanclen EHPAD,  AVENUE EDBAR DEGAS
supprassion des arbres of arbustos csaz2201
| 5600% VANKES CEDEX
Adressy den enyatix
ROUTE Um..._cummr_z. LES CHENOTS
50490 GUILLIERS

Réfbronces cadasiales : YC672
Suporfcio duleiras : 6 111 |

Monsleur,

Je voua prie de blen vauloir trouver chjointe volre demande o autartsation ci-desaus rétorences, of 4 faquelie
aucuna suite re paut &ina donnde.

En offot il 'agit on Feapace d'un projel de démottion de Yancien EHPAD avec supprassion des arbres et
arbustes, dispensé de loute formatits curbaniams {articls R. 421-2 du coge de Purbanisme), la commune
n'ayant pas déibiéréa,

Jo Volts prie de croko, anl de ma dlist}

Faca auers, o4 5. 1AL 2000

DOSSIER N* PD 056080 20 KD00S PAGE 11
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Annexe 2

Devis proposé a Bretagne Sud Habitat par la LPO pour assurer les mesures ERC
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Dewis et de: H £ gitue b p i BTVA
.__.. .. i!:.nnlul.ln!;I:‘P
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